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Santé
et Services sociaux

Québec et
Bonjour,
Vous trouverez ci-joint une lettre sous ma signature concernant le dossier cité en objet.
Veuillez prendre note qu'aucune copie papier ne suivra.
Salutations distinguées,

Nancy Bernard, CPA, MBA
Directrice de la coordination des investissements et du financement

Direction générale des infrastructures, de la logistique,
des équipements et de |'approvisionnement

Ministére de la Santé et des Services sociaux

930, chemin Sainte-Foy, 5 étage
Québec (Québec) G1S 2L4
Téléphone : 581 814-9100, poste 61576

AVIS DE CONFIDENTIALITE

Ce message peut renfermer des renseignements protégés ou des informations confidentielles.
Sivous l'avez regu par erreur, ou s'il ne vous est pas destiné, veuillez en prévenir immédiatement
I'expéditeur et effacer ce courriel.

Par respect pour I'environnement, imprimer de courriel seulement si nécessaire.
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Ministére de la Santé
et des Services
sociaux

Québec

Direction de la coordination des investissements et du financement

PAR COURRIEL

Québec, le 28 mai 2024

Madame Manon Asselin
Présidente-directrice générale

Centre intégré de santé

et de services sociaux de la Cote-Nord
835, boulevard Jolliet

Baie-Comeau (Québec) G5C 1P5

Madame la Présidente-Directrice générale,

Nous donnons suite a la demande adressée au ministére de la Santé et des
Services sociaux (MSSS), le 22 mai dernier via la Société québécoise des
infrastructures, concernant I'autorisation de procéder a la signature d’'un bail de
location de gré a gré d’'une partie de lot dédié a des espaces de stationnement
temporaire situés au 550, avenue Cartier a Sept-lles.

Plus particuliéerement, le MSSS autorise le Centre intégré de santé et de services
sociaux de la Cote-Nord & signer le bail avec la Ville de Sept-iles pour la location
d’'une partie du Parc des Ainés ayant pour superficie approximative 4 689 métres
carrés, pour une période de trente-trois (33) mois, débutant le 1€ octobre 2024 et
se terminant le 1°" juillet 2027, et ce, pour un loyer brut annuel de 39 856,50 $,
excluant TPS/TVQ; le tout conformément aux termes et conditions du bail ci-joint et
faisant partie intégrante de la présente autorisation.

En suivi de cette autorisation, nous vous demandons de bien vouloir nous
acheminer un exemplaire du bail lorsque celui-ci sera signé par toutes les parties.

Cette autorisation ne constitue en aucun cas ni ne constituera, de la part du MSSS,
un engagement financier, autre qu’étant entendu que tous les codlts directs et
indirects afférents a cette location d’espaces seront assumés a méme I'enveloppe
de frais de transaction immobiliere (co(t de construction) de I'agrandissement de
I'Hépital de Sept-iles.

930, chemin Sainte-Foy, 5¢ étage
Québec (Québec) G1S 214

Téléphone : 581 814-9100, poste 61168
WWW.MSSS.gouv.qc.ca





La réalisation de ce projet ne doit pas empécher I'atteinte et le maintien de I'équilibre
budgétaire de votre établissement, conformément a la Loi sur I'équilibre budgétaire
du réseau public de la santé et des services sociaux (RLRQ, chapitre E-12.0001).

Veuillez agréer, Madame la Présidente-Directrice générale, 'expression de nos
sentiments les meilleurs.

La directrice,

Nancy Bernard, CPA, MBA
p.j. 1
c. c. Madame Nathalie Castilloux, CISSS de la Cbéte-Nord

N/Réf. : 24-1L-00479












CONVENTION POUR LOCATION TEMPORAIRE D’UN TERRAIN POUR FINS DE STATIONNEMENT ET D’ENTREPOSAGE (LA « CONVENTION)







		ENTRE :

		CENTRE INTÉGRÉ DE SANTÉ ET DE SERVICES SOCIAUX DE LA CÔTE-NORD, personne morale légalement constituée en vertu de la Loi modifiant l’organisation et la gouvernance du réseau de la santé et des services sociaux notamment par l’abolition des agences régionales (RLRQ, chapitre O‑7.2), ayant son siège au 835, boul. Jolliet, Baie-Comeau, province de Québec, G5C 1P5, représentée par madame Manon Asselin, sa Présidente-directrice générale dûment autorisée à agir aux fins des présentes en vertu de l’article 169 de la Loi sur les services de santé et les services sociaux (RLRQ, chapitre S-4.2).





		

		(ci-après « le Locataire »)



		

		



		ET :

		VILLE DE SEPT-ÎLES corporation municipale légalement constituée, ayant sa principale place d'affaires au 546, avenue De Quen à Sept-Îles, G4R 2R4, district de Mingan, ici représentée par monsieur Denis Miousse, maire et madame Catherine Lauzon, directrice générale, autorisés aux termes d’une résolution du conseil, portant le numéro 2404-264 en date de 22 avril 2024, dont copie est jointe à la présente à l’annexe 1 pour en faire partie intégrante. 





		

		(ci-après « le Propriétaire »)









CONSIDÉRANT QUE la Ville de Sept-Îles souhaite être un facilitateur dans le projet d’agrandissement de l’urgence de l’Hôpital de Sept-Îles et ainsi autoriser l’utilisation du parc des Ainés comme stationnement temporaire, pour l’entreposage de matériaux et pour l’implantation de roulottes de chantier; 



CONSIDÉRANT QUE le parc des Ainés est destiné exclusivement à l’aménagement et au maintien d’un terrain de jeux et d’un parc public, et ce, en vertu de l’acte de vente signé le 5 décembre 1973, acte de vente publié au registre foncier numéro 19796, dans la circonscription foncière de Sept-Îles;  



CONSIDÉRANT QUE la Ville de Sept-Îles n’a pas l’intention de changer de façon permanente la vocation du terrain du parc des Ainés;



CONSIDÉRANT QUE le Locataire remettra en état le parc des Aînés avant la fin du bail.





LES PARTIES CONVIENNENT DE CE QUI SUIT : 





1. DESCRIPTION DES LIEUX LOUÉS



Le Propriétaire loue, par les présentes, au Locataire une partie du terrain situé au 550, avenue Cartier, à Sept-Îles, et également connu et désigné comme étant une partie du lot numéro DEUX MILLIONS HUIT CENT VINGT-NEUF MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-ONZE (2 829 291), cadastre du Québec, circonscription foncière de Sept-Îles. 



La partie louée de ce terrain aux fins des présentes, et représentant les lieux loués, aura une superficie approximative de 4 689 mètres carrés. La zone approximative du lot qui sera occupée par le Locataire est identifiée à l’annexe 2.



2.  	USAGE DES LIEUX LOUÉS PAR LE LOCATAIRE



Le Locataire accepte les lieux loués dans l’état où ils se trouvent à la date de la signature de la Convention. Une évaluation environnementale sera effectuée avant et après l’occupation des lieux par le Locataire. Une copie de ces évaluations devra être remise au Propriétaire.



La présente Convention est consentie en fonction de l’utilisation principale des lieux loués pour l’exploitation d’un stationnement temporaire qui sera utilisé principalement par les travailleurs du chantier de construction d’agrandissement de l’hôpital ainsi que pour l’entreposage des matériaux et l’implantation de roulottes de chantier.



3.	DURÉE ET RENOUVELLEMENT



	La présente Convention est d’une durée approximative de trente-trois (33) mois. Celle-ci entre en vigueur le 1er octobre 2024 et se termine le 1er juillet 2027. 



	Cette Convention se renouvellera automatiquement, de mois en mois, à l’expiration de la durée initiale, à défaut par le Locataire de signifier, par un moyen comportant une preuve de transmission, un avis à cet effet contraire d’au moins un (1) mois avant la date de terminaison de la Convention ou de son renouvellement.



4.	LOYER



Le loyer sera payable au début de la location pour la durée prévue au bail à l’article 3 de la présente Convention, soit un montant de 110 000 $, lequel montant est basé sur une évaluation annuelle de 8,50 $ du mètre carré. La TPS et la TVQ sont payables, s’il y a lieu, en sus. Le loyer annuel sera ajusté selon la superficie indiquée sur le plan de l’arpenteur, et sur la base du taux unitaire de 8,50 $ du mètre carré.



Dans le cas d’un renouvellement de la Convention après le 1er juillet 2027, le loyer mensuel sera de 5 000 $, payable le premier jour de chaque mois. La TPS et la TVQ sont payables, s’il y a lieu, en sus.



5. 	OBLIGATIONS DU LOCATAIRE



Le Locataire assume toutes les dépenses reliées à ses activités dans les lieux loués, soit l’exploitation d’un stationnement, acquiert à ses frais et est responsable des matériaux, équipements et appareils nécessaires à la tenue et à la réalisation de ses activités.



	Le Locataire s’engage particulièrement aux conditions suivantes :



5.1	Aménagement des lieux loués

	

	L’aménagement des lieux loués sera effectué par le Locataire à ses frais. L’aménagement des lieux comprend la relocalisation de la remise des scouts à proximité, l’emplacement exact étant à convenir entre les parties.



L’entrée et la sortie du stationnement seront effectuées par l’avenue De Quen seulement. Si requis, la coupe de trottoir (entrée charretière) et la coupe de pavage seront effectuées par le Propriétaire aux frais du Locataire. 

Une clôture sera installée par le Locataire autour du stationnement temporaire. 

Le déplacement du cénotaphe (monument anciens combattants) sera effectué par le Locataire à ses frais, l’emplacement exact étant à convenir entre les parties.



5.2	Maintien en état des lieux loués



	Le Locataire devra s’assurer de conserver les arbres présents sur les lieux loués, notamment les arbres présents en bordure de rue et le long des limites latérales de terrain. À cet effet, un plan d’aménagement du terrain devra être présenté au Propriétaire avant le début des travaux d’aménagement.



	Au besoin, le Locataire effectuera le balayage des rues si du matériel provenant des lieux loués y est déversé.

 

5.3	Enlèvement de la neige et entretien



	Le Locataire assume les dépenses liées à l’enlèvement de la neige et l’entretien en général des lieux loués. 



5.4	Signalisation



	Le Locataire se doit de fournir, installer et entretenir la signalisation nécessaire au bon fonctionnement du parc de stationnement situé dans les lieux loués.

	

	Le Locataire devra avoir recours à un signaleur au besoin.



5.5	Assurances



	Le Locataire s’engage à maintenir en vigueur, durant toute la durée de la convention, une assurance responsabilité couvrant l’opération du parc de stationnement dans les lieux loués.



5.6 	Remise en état des lieux



Avant la fin de la présente convention, le Locataire s’engage à remettre en état les lieux tels qu’ils sont en date du début de la présente Convention, soit avant la réalisation des travaux d’aménagement temporaire. À cet effet, un relevé exhaustif des aménagements existants sera fait au printemps 2024 par un arpenteur, et ce, aux frais du Locataire. Au début des travaux, le Locataire s’assurera de démanteler et d’entreposer temporairement les modules de jeux, et mobiliers existants à un endroit qui sera convenu avec le Propriétaire. Le Locataire s’engage à réinstaller les modules de jeux fournis par la Ville et mobiliers existants au moment de la remise en état des lieux. 

5.7 	Garantie des obligations du Locataire



Si ces obligations ne peuvent être remplies, le Locataire en défaut aura un délai de 30 jours suite à la signification du Propriétaire par un avis écrit, pour se conformer. Advenant le cas où il est impossible de se conformer, l’une ou l’autre des parties pourra de son gré, résilier la Convention en remettant un avis écrit en ce sens à l’autre partie et, en pareil cas, le Propriétaire et le Locataire seront libérés de leurs obligations respectives aux termes des présentes, sans possibilité de recours de part et d’autre. Malgré ce qui précède, le locataire devra toutefois effectuer la remise en état des lieux, tel que prévu à l’article 5.6 de la présente Convention. 



6.	MANDATAIRE DU LOCATAIRE



	Le Locataire pourra, le cas échéant, donner la gestion du stationnement à un tiers pour la présente Convention.



7. ENGAGEMENT DU PROPRIÉTAIRE



Le Propriétaire doit s’assurer que la présente convention et son renouvellement, le cas échéant, seront transférés et respectés par tout futur acquéreur du terrain sur lequel se trouve les lieux loués et tenir indemne et à couvert le Locataire de toutes réclamations, incluant notamment, mais non limitativement, toute tentative de résiliation de la part d’un tel acquéreur à l’égard de la présente Convention.



Le Propriétaire doit détenir une assurance adéquate.



Le Propriétaire devra permettre au Locataire d’accéder aux lieux loués par l’avenue De Quen.



8. AUTORISATIONS



[bookmark: Texte1124]La présente convention est dûment autorisée par le ministre de la Santé et des Services sociaux, conformément à l'article 263 de la Loi sur les services de santé et les services sociaux et du deuxième alinéa de l’article 46 de la Loi modifiant l’organisation et la gouvernance du réseau de la santé et des services sociaux notamment par l’abolition des agences régionales, tel qu'il appert dans une lettre en date du ___     ____ et jointe à l’annexe « C » du présent bail.



9. ÉLECTION DE DOMICILE



	Pour les fins de la présente convention et jusqu’à ce qu’un avis de changement de domicile soit transmis par un moyen comportant une preuve de transmission, les parties font élection de domicile aux endroits suivants :



A) Pour la Ville :	



VILLE DE SEPT-ÎLES

546 avenue De Quen

Sept-Îles, Québec, G4R 2R4



À l’attention de : 	Madame Catherine Lauzon

		Directrice générale

		Téléphone : 418-964-3201 

Courriel : catherine.lauzon@septiles.ca



Avec copie à :  directiongenerale@septiles.ca 













B)	Pour le CISSS :	

    
CENTRE INTÉGRÉ DE SANTÉ ET DE SERVICES 

SOCIAUX DE LA CÔTE-NORD
835 boul. Jolliet
Baie-Comeau (Québec) G5C 1P5
Téléphone: (418) 962-9761 poste: 452701



	À l’attention de : Madame Chantale Noël

	Courriel : chantale.noel.09cisss@ssss.gouv.qc.ca













EN FOI DE QUOI, LES PARTIES ONT DÛMENT SIGNÉ LA CONVENTION :

 



LE PROPRIÉTAIRE :



VILLE DE SEPT-ÎLES



SIGNÉ



À	, le		





	

Denis Miousse, maire





	

Catherine Lauzon, directrice générale









LE LOCATAIRE :



LE CISSS :



CENTRE INTÉGRÉ DE SANTÉ ET DE SERVICES SOCIAUX DE LA CÔTE-NORD





À	, le		





	

Manon Asselin

Présidente-directrice générale













		PARAPHER ICI



		PROPRIÉTAIRE

		LOCATAIRE
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		PROPRIÉTAIRE

		LOCATAIRE
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ANNEXE 1



Résolution de la Ville













































































































ANNEXE 2



Plan (approximatif) de la zone occupée par le locataire
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ANNEXE C 

Autorisation du ministre de la Santé et des Services sociaux
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